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AFFECTE A I-A RE§IDENCE PRINCIPALD DU PRENEUR
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Lr soci6lé p.ivé€ à rospon§lbiltté linitôe « CÀBY R.EÂL ESTATE »! en ûréCé « G.R.E,
», âyùt son siège sociâl À 1050 Aruxelles, Âve.rc loùise,367, conslitùée âux t rm6 d'un
a.t€ reçu le 13/1212004, publié au Moniierr Bêlge te 30/1211004, iNcrir€ à l. Drnquè
Crrrcfoùr d6 E"rreprbcs rou. le nùméro 0870896088 ct À lr Tnx€ $r l. vâleùr.joutée
sous l€ nùméro BE 0870 896 088,
I.i rcpr&enéê ên vênù d. liinicL 6 de ses nrtrb plr l, société .tro.yn€
NORTHDROOI( BELGIUM, lyant soû sièsê soci.l À l0s0 BRUXELLES - Âÿênue
Loùtue,367,,corûtu6c sùi"rnt âctc reçu Dar M.irrc Gilbete R.ucq, alors à Brux€ll€s,
l€ 13 lévriêr 1996, pûùlié âùr ânn.rB du Motriteur Bcls. du 09 nârs 1996 sous l.
référ.nc. 960309-27r, i,scriie À h BrnqùèClrrôfoür d6 Ertrepri.e! soùs L numérc
0457231061 et À l' Tlxc au. l' ÿaleur .jourêo soùs le trùméro BE 0457281061 ; €lle-
mên€ représentéô I,âr 3on représetrtant p€man€tri MoNi€ur Joêl PICARD, ré à
Mozine (rr.ncc) l. 17 iprômbrô 1944, belsc, runérc d€ regisrre mtional 4{.09.12393-
84, élirmr dùDi.ilê,ù siègr dê l! 3ociéré À 1050 BRUX ELLES - A,erù€ Loüise,36r;
NoDné I ses rolctiors süiÿanl décisiotr de l'.sscbblée eénémlê extr.ordiDrir€ de l, s{
NOÀîIIBROOX BELGIUM dù 13 .léccnbre 200t, pùblié À lÂnDcxe du Moniieùr
hèlgr du 02 février 2005 sous l€ nùnéro 2005-02-02 / 0020710.
Ici illlblêne .€prés€nrée p.r Monst.ùr BARIEL Sranisl$ domicilié À L. Hùlpe,
Avenùe rerte Fnncqrd, nq3 pùrro.ursriôn fl.rner€
Le bailleu(identnéco'nplèÈ du ou dês bdilhoB):

f,Tl
Mrd"neVaNoPDENBOSCH Nâncÿi née re lo/06/t9?0 t Soignis, doûiciliéc à 5000 NÀMURI
Rue Pèrê Crnbici D.5 (0473/53.21.9I)

La câutiotr, MônsierrTRIITOY §éba ien,nélc0.l/1111963t Din..rdomicitié 5190SPY-Rùe
dê. Gol€rd. rq 0472/5117.20)qu i se pône caurion soridanc c indivhibtedè rôutrs tes obtisarions
du ptneu. ésultanl du préscnr bail doni il Èonnsii avoû prh conmissânce er de ses sunes.

IL A ElE CONVENU CE QUI SUIÎ :
CLAOSES PARTICULIËRES

! OBJET DU CONTRÂT:
L" &'ll-u. Jonne a'ir- de Mi,'.\.- a p{neu'. q! .-cep'e. utr.. d.o r.* â 5000 \A UUR
Aÿenup Arbed r'. trq r0' b..20) - Re.idrmc v,tib! co'npftni.' .etôu.. cuisi!. équip4. ure
s.lle de brins rvec iolleltê, I .rr. pa aiteme connu dù pftneur qui déctæ favoir visiré er
toigrge à l'occùpùà bon père de fâ'nille

! DESTINÀTION I
Les licux !ô loùés À usase de :imple habnario" er atrecié§ À li ésid
§â lâûillê(mu.l p!y.onn.) L.bâilleurr'aûo se pas te pr.Eur À âflecGr one pdie du bien loùéà

tu



I cxmicc d'une âdiviré profèsionnclle. Dus ce éis. le prcneur nc ,cul dÊdoiÉ son lovs d. ses

ævc^u! inposàble et il senil ædevableas pBpriétÀirc dc tous les inpôls ,uPpl&cnlaircs mis,lêcN
édÉ!ir, Àchùgedece denri.r.6êmè !ice(e eri8.trc. fisal. suryienl.pès l. d'ipân du petr.ù, h
clÀuse éventu.lle « solde d. tour con,prc » ne couvrônl pâr la È{senre év.nlu.1iié.

I DUA!E-i
Le b.il cst ose i poür un l.m d ûe !.n& pÉnmr côu5 t. l'!.8 2016 poû fiii.lc 23

réÿrhr 201?. ToùtÈfois,le bâilnc piddm fin qù. moyemant notifi.tion d ùn consé, Plt l'uÈ ou

1ûùæ dcs pÀnies, âu mûiN 3 moû dvmr son échéàn.c A défâutd'utr congé signifré Àù moinsl mois
avsir sôtr Échéince, lebail sêrÀ rccoMuil auxrêmesconditions.

comprd d. li drÈ d mù{. o visüu iiiriâÈ.

.L
a

1 lpfE8lIi pr,s.nl. lærrioi esr ens.nrie d âcôèpré. moy.inânr un loyÙ mensucl d.395,00 € (rroh c.n!
ionrnlè.lnq euro, pÀyüle ,ù "nti.ipation 

À l'éohé'nce mênsùêlle S.ufnouvelles iNrucrioi. dtr

bailleur, ildèvBêtEpayé rar odE pêmanêd su conprè n" BE42 73601551 9054

I §À8ÀÈrIt-:
afin d §!æ. 1' bùn. .r .nriÀÉ .réctio d. $! ôbligrions, lê È.ftù @neiù,@ .u Dorir du
bdlldr, .v..t de É.von bs cLs, une s@ti. qui H lib6ê à r di. ùr .Dràs quc h bo.n. d
cntièe .xèutio, d. rouc s.5 oblisârions. y .oEpris l. pâiem.û d.s loltB cr ch34Ée, cuE âé
.onsbré. pâr l. bûilleur, $u3 déduotion des somm.r év.niuelleDenr du.s. En Àrcun cÀs, la lrnnti! !.
pôù â êirc off*té. pù lê prèncur au pÀÈûÈnl d.s loye6 el chàrg.§ qu.lêonqnes. Lt 4rÀtrtiê
cor.spôûdû À deu 6ois d. loy.r §ôit 7ql,00 € En os d àughê ion, la Cûmnli. *o adaptée
proponionn.llmenr. Lê m. drd.lac@trti.en v.6é sr ur @ûpr. bloqué ên aâvêùr du bÀiu.ur
.uprès d. l. b.nqû. XornÉ. k 3rÉ!d. *n oùülué..tr 2 wndb dotr. L r".v.n. l.
Ern dà.la! G iott d. toy.r).. È d. po!. [. r'Mil.u plû or L.s inrâats e
compbbilia. s. lè dn compr.. L. cmpré nc ÿB débloqué qu'apês lê è816ê d6 mm
évmtu.ll.m.nr du6 pÙ tê prcn.0r cl su ùÀ$ d'un d*um.nt émaninr :

- d un âc.ôId .nh les prnica
- d'unjw.monl rcndu râr déi.ut
- D un i.ppônd exp€ni..Aabli à lrdêmd.dês pânier ôudu ùibui.lei!i.

6 ET^T Df,S LIEUX I
li ùi.n donl il s'!gn lux praeniê d loé drns l â!t où il e lrcuv., ùien omu dù pEncu qui

'ractcrc 
l rvoir virit d êsniré dus tous s6 dét.ilt, ll eoinâir qùè l éd du bi.n cærpond lux

exig.ncd élé6cntaires dc lécurné, de slubriré .r d'hrÙikbiliré. A l.xpiâtiù dù prés.ii biil, ll
dêvrô l. délâk!.rdas l'érât où illiÀ tôuvé À sor otÉq 6npb r.tru d. ce quiNiah été déEÉdé pàr
I'GB8. nomalou h vétusté.les padiscotrvi.nn. qu'ilsr. procédé, ûvart l'eln1ie du pÈn.ur. à
l élabli*.f,.nr d un ébr d6 li.!x éràbli pir .xp.n À fdis pegés. Sâuf.ônv.diôn conhirc, lê
cd3hi d.s lieux de enie sn n.lisé çlo l.r mén.s n d.liits q!'a l .iù{. .pÈ qù. l. pr.n ù.
.m dtiaEmdi vidé 16 lidi, d .u pl6 r,rd l. &hi.r joû du biil. l- (êt .xpêd(s)du{ Gumq
poù misi6 d. conrllB d d avlluer 16 dé8§ts do l. pMeur csl Éspd$b|.. lÆ mmF.u6 d ê.u.
su .r éleùicité d*rcnr redq ourcn jùsqu'à lÀ fin d. c.t é6r d.s liêux. Pour l éEbliseü.nl de l état
des li.ur d. soni.s, les pinies dcÿonl 0voir désistré ld(s) expenc) iu plus t rd un mois rvmt la fin
dubril.soit À déaâur d'ao@!d, .ur rêquête de laptnlô lâ plùs diligonrc dêÿônt lèjùge de pdix làilÀ
lênùéc qu'd la snie, h dacision deG) r€xpenG).hoisic) par l.s pani.s ou désisné(s) pâr 1ê jüge
liên délinirivêm€nt Gs plnies,

A CONSOMMAIONS PRTVEES :
Ls rùonftm.nB Firorils lux disdhnions d éu, éldicné, ndio, élévision, @mbunibl6 ou
.ùIres, lont i châraê du prciêur âin.i qûe roùs les ûiir y Ehrifs r.ls qu. læolio! dcs rcmpi.ulr! coût
dês . ônsmmÀr ions, .tc. Lo pr.nculjûsiifieBchÀqucànnée du pûicme d. sc mlsommûtion d .iu.

Bâil d'.pptft'h ândé r h rêi&n( p.i*ipck du pErd



& IagY§(À§i
ChrcuÉ ùois. le Èeneur pâi.râ âvec son lorÛ unè lomnê de 65 € Cè nonhnl ed deslitré À s(n d.
prôvhiotrs l.s ensômm ionr d'êiu, dê chaufrE!, d'eàu chaude d6 plnics Driv,êl et 16 .lâûes
m6uæ' L mo . d...tr. poision pûm êtE modifié.n 6 d'in$l[$næ.ll riêidÉ coû!r.
d6 cû$ûn'rioN È&tdêirÉ, d. l ércIùrion d.r prix d de h coGrilurio! d§ sGts éhrch &
cmbu«ibl. Aù mi., uc foÈ l'.n, un démmpt débilL dé ch08.s .r c smrioG çn ldrcsé

9. IIDEIAMIT
côrfomém.nl à lârticl. 1728 ùis c.c., lc loy.r erâ âdapré, Àprès dènrand. écntc dù
foirpùâi À lâdrr.d'rnnivoBiiEd. l'enbéÊ.n vigucûdu bail.
L ld.puion n r d efa.r pùr le p,ssé qæ pù. lcs , mh pn c{dûr l. d.mnd. Cedc
f.ê $fméîcnt n h fomul. nrihn.e : lrÿc. d. be x indiæ muvc!!

indic. dê brs

üeùiûù.ffi sind! bri. r0:..r(b .10t]- r@)

!q CSAAçE§.ç9!4U!§§j
OUE! l. lorq spé.ifié .i{vànt l. pEneur ..qui(e $ qrct -p.d d.s chùAês mmmùn6 d.
I inm.uù|. r.Ues qu'.116 ÿMr ébbr,6 Fer tc tiüic d te britlàr Ls chlrsd cmmùÉ l@iB
.mpÉnæn. toûs ks ôlis d. M$mâtid d dicntEtÈn El,rifs aux .mmuns dc l'imû.ubl. d
nouem.n' (ss que drê énümérdio, sôn limiLrivc): lê lædio, d.t compe!6 connuns, lcs
co.sômnErions dreaù, d éLcrricné, d. combu*ibl..r de maténêld'o!tÉli.n,les fBis d'. Eli.n êr
dâ$uri eo des oppæils commûs de chàurlgoi d éolai!Â8. d âufte âppârcillages, 16 fish
d enrÉrien d.s loses *ptiquêr.i lès d*Éiss.ùE, Au cas où le rcnoyig. d.i pâdiecommunccn,eÿ
pâr.itetué p.r ui ænciêr8ô ou du pesôtrnèl clto.gé d. cè hvÀil, Iê rÉn ur nftriôdn, êi !c.od
au $s roisin§ d érrgq L prli.r d. son é6gc cr l. volé. d,eslicr nrE ælui{i d l étx8. inl..i.ùr
(si û.d.{hoBt : l.hrlld L htoir). A.lêf.ut d'i@.d ù.n 6& .lmdiond ùi @uDr .l.
Èêmr s enS.ge ês I Dé*nr À p.,ü $ qdêp.n dlns ks fi..ir dù Môy.s. qùi sir .mûn&
prr L blill.ur. ta npsntions Dx poni6 À ù*8. .onmun renduB léc.$0iEs À Io euir. d. vok! dè
tenr.tiv.s d. vol ou d æ!6 d. ÿindÀlismc sÉ supponés pâr l. pr.n.ur, ù p6Érâ dê h quol..p0n
incômbint,ux lieu lôùéi

CI,AUSES GENERÀLES
!! EÈIÂETE&
Lê pÉnèur .$llM l'mtai.n d l. S.de d6 bi.n! l@6 .l d. lout cc qui d.§n où sâmir l.! o.ni6
privdivG. Ntumnr, eB qr. cæ énùmédion sù limidivè, it t rr rù mi6 une fois I an,
.nGÈnn por u spt i.lii., I s fBis, 16 rpp.Eils d. chruf4. q d. chiuf,lg. d. l,6u .r dt!fu
L oluùlL{aù. Il f.n 6mo!.r l.s chêminé.s Lr paionicité d..d cnrÉri.n dépendÉ dês contBinr6
lié6 àu hod. de chaufâs..xisrdr dâns 1,iûm.uù1. (.hrque ânnée pour t. chaùfiagE au m.æuù. I
lerâ *ûpkcei. à tinréri.ur co 

'ne 
À l,exréricu!, t.. vnEs er Blace§ t nduc§ ou brisé.s qu.[cqu,cn

$n b cauk, y comprh lâ lorcc ûojeur.. Il !a!rÉ@, ranr À I inléri.ur qu,r Iexrérièùr, lôs d,gâb
ocaBiornés ùx pdies priv.tiv.s.r À $ pùnê pâlià! 106 d,u. vôt, 4uni Glratile d. votou d:un
tcc dê v.ndalim.. Il oùltÈndm d hon éh lô! tokls linsi qæ 6ur t.! ipp,Éih d onduils d.
di§ihù'ion d aù! d. $4 d'élæricné d dê chlutt s. .tut, t6 insl.ldiona enitriEs d mduirs
& déchâr!.i 16 inrâlldions d. sonn.ri., porlophoin dc. I pré*dæ t.r difitlnim d innâI.tio.s
-onh lB.fr.E er des,F do là gelé. { \eillÈ.à ce que rJ)rurer fuour, n. lo,enr pa! ob{ruér S' lÊs
liê-x rotrr équ'É. o',pp.Ei6 aleh -êms.bi t. pÈnerr fêE .ffedu4 à s.5 tEb t.nrÉri.( .r
louÈr lô! rapûmlions. Lê pÉneurreillem à mÀinrènir t,oppaneN.nr en 6on éht d. prôpÉré ci à taÿer
lcs pcinrùrcs sinéessie, Si le loÉlûirc Ése.n dairùr do EmptirsùsohtiBâtionsd e.rEric!.onm.
déc.it cin.sùs. le bdllcu rutâ l. drôir de friE .xacuù lôs hvâut réÉ;iEs âux l6is du DÈiôur,

r quieÉ Ènu ollrm *ul Érpônsbk d.\ Bdab pmqd du mluv.h uese ôu hr;,ên itu

\/-

A

§.ild epd.æ âfieéÀl. ,idme ÿjô.iprL du DM.ur
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!a RECOÙRS :
Ëp-* n.To,,* o**. a. ,.ous conte le bâilleur que s il est étâbli que ce ddier. âv.nr été

âvisé de Épariiionj qùi lui irrcombenl, n a Pâs pris !ù$itôr qle posibG toû4 n6üs pou )
reddier, I l;n sem de même des Esponsabilirés découlaù des dicles 1386 d 1721 du code .iril. Le

pÉneu sisnaleB immédiârem.nt au bailleùr lês dégas occasiônnés à h toitoÉ oÙ toures aÙtes

io.r.nimise o, , lô' ou pd le bâil À . alÊc du p'opnêk. e , rdelm blcrer r'n\3ù\ nême

4lo'.q. i,o.'.rÉ pl,sæÂoJô.Âddl.la( r'no1e. rore. 
'rJc_n 

e.po-' uisân.edâ!,01
occuparion. En au.un.as,lc pæmur ne poùm (fâiÉ) effætuer de sa propÉ iiitiâlive des lravaux ot
répâmtioN incombsnlau bailleuret neæpéscnrûn!pat csrssrèred urgence ob§olùe.

1I MODIFICÂTION§ DU BIEN LOUf,
Ious les tâvrux. embellis*tuènts, ùélioBliotr§, tu'sfomatiôûs du bi.tr loué 

'e Poùftonl êùe

effeclués qu avec laccord écrii du b€iltèur. Saùf corlcntion .ontâire, éc e el pérloble, ih src
acqris sans indemdré àu bûilhur qui conse em rôutêlois la laculré d exiEer le érâblksomcni des

Iicùx dûns lcù état prmitit Le pæneù ne poum dæq d-ante'ne extérieürc qù'avec lsccod éùn

14,IMPOTS
À Ielception du précompiê itoi,ùbilicr, lous tes i'npôls er raxes quelconqùoç 

'nh.ù 
Àmtrresur les

lieux lonés par lorrè .u1ôrné ûubliqùê delmtrt ête payées par le preneur pr.podionnelleNnt à la

15. assuRÀNcns
Pendânr tôute Iâ dûéê du bâil, le prcæur s ergsge foaEilement À asùÈr s. respotrs.bilité civile - et
ce coDpis f incondie. les désôh des eâux, bùdê virre-érûnlenicndùqùe hpoliceexcl( lâ Èele
prcpotionnelle, auprès d unecompssnieây.nr son siège èi BeEiqùe.IldcvBenourrepmdune h
,olice el ne pourârésiliqcen.asumnce smsen i.fomêr lê bâillèur.

!!:ÀrMAUr
Le pr$eur ne ,oùna posséder d âniûaux qu avec le co.senremenr écri1 dù bâill{! et à .otrdnion
qr'ih noccasiônnent dnæÈment où indirecicment oucùnc nuÈame En ss dê mânqùemsnls À ces

obligliions, I aùioristio! poura êe æriÉe.

I?. EXTROPRI,ITION
E cas d'exDmpri,rio\ l. bâilhuren avÈen le pEneu qui ne pôura Éclâmÿ.u.une i'rdànni!: au
b8illeù iilne poum raircvâlonses d@ibqrc conft I exprcpriaDr et ne podâ lüiÉclÀmù au.uie
iidemniiéquivieMmit diminu$ lcs indeûnnés À allôuerau bâilleur.

13. VENIf,S PUBLTOUES
ll est lnl.dil au p€ne$ de prccéd6 À des venles publiqus de mcublcs, 

'nâ(handises, 
dc., dans

l'appâileûenr lôüé, pour quelquê câusè que ca!ôit.

qèElSE4§E:-YI§g!§
Pendanr tôute lâdùéê du péâvh, âiisi qu en ôâs de fri* û !ê ê de l'âpDânem.n!,1. pMeur dewa
tolérer,jusqu âulû de s0 snie. qu€ des aftiches soi.nl spposês aux etrdrcits les plus apperent ei
que les amateu6 puiss.nt le visits IibEne ol corplèleûed I jou6 par semaine (dont le $medi) er
2 heurcs conséùùriÿes pù jôur, à déièminer dè ommùn æcord. Pendân oùte la dùée du bail,le
bâillêuôu sn déléEUé poùm visitrles lieux moyennonl rendÈ,vous,

20. STATTI§ ETREGLEMENI D'ORDRf, INTf,RIEUR
Le preneùr tengâge à respecler le règlemc d'ordre iirérieur. ll s cngâEc enfin À respsÈr les
modifi$iions appMécs au êAlêmen! d ordrc inlûicur Le pr.ieur petrt pÉndÊ connaissâDce de cc§
dôcument chez le pspriéûie. En roùi éai de caùse, l. preneur s è4rge à ùe rien dépo$r dans le§
panies à usâge commun. et à ne pâs ôréÿ de brui6 dérùg!ânl les Àuh6 oeupânrs.jo

Y
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2!eËgo[s$ou]!oeÂu9!
Le ,1@r nè pômâ céd$ scs d$iis sur les lieux lôùés qu-âlec le consentênent é.ril et Péalabiè du

bâi1leùr. tn sôullæâtiotr totâle ou paniêllê $ns lbccord éoitd préslâblê du baill.ureÿ interdite.

22..88IÂ8!§.0à!!,!EIdENI
Tout nonra dt par le preneu ei non payé 10jôuEâprès
mÈeeD dêmeùrs, !ù ÿonr de 6,il1eur, un inrérêt de l%par
toul noiscom'neicé érant dir poùr lêsoG enrier.

âÀE§AL!!.IoréUX]AE]§-!UIBE!!!B
En cas de rêoltrtion du bâii à Ès lorts, le prercù devÉ ÿ'ppoter 1ô6 les iÉÈ, débou6 ê( dépens

quelmiques prov.md où à prcvenü du chÊade .eft ésluiion ct poyer, ouft lès loye6 vcius à
échêmse avent :on déps4 ùne iidomniié fodaùaire et iréduorible équivâlen@ au loye! d'u §eme!ft,
âughenréc d. sâ quot -pan d inrpôls por cehe période à, pôû lâ mêm. période, de sa quôe-pet des

cha8.s 
'tui 

re$e inchatrgée .onobÿint !ôi dépan dos lieùx.

24. SOLIDARITE
solidai'esd lésard des pr.ieud, de leure hérnien

b.il, le pæneùr tâi! par lès pi:senres éledions de
celui-ci que pour ses sùnês, d cè, môme ÿil rc{e
ces, il coùmuniquem au bailler lâdrese de bi

26. DNREGISTR'MENT
l- circtktùbed dù biil à lès
èr &meides ruxqÉh le prése

27. Cf,RTIIICAT PEB I

Le pæneur Ecoirâtt âvoir eçu

$néchéârce podùtû de plei,r dtuitsâns

'roisàp8tndesoi é.hé ce,l iniéra de

Lès ôblig ions du pni*!. bdlsônr i'divisibles er

ôù de leuN ayâû doit, àquclqGrift qùe ce soii.

25JIXçII9!J!J9!!!CI!E
Pour toutes les obli8iions décoülâ dù présênr

domiclle dons lc bi.n loÉ,la poù la dùÉe de
etfèdivement dômiùllié âill.ùs. Dans ce demier
dofricl le lésr l âins que but chmgomcd

frrh t âlIér.trB sonr à chârce dùb,' cüq! .uppodm ie!l 
'ou5 

droi's

.ôpie du.en fi.sl PEB d ed f3 E soi sffâne pe',on,elle.

Fai! à Nâ'rur, ei quatu èxeûplâiÉs, dô.r rôÈ EnG au bâilleùr atrx fins d'enrcgÈremcnt, lc
q uâtière ièsùnl aux .r aiN du prener
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