45-T-05/06/2015-07760

N°e :LDB-2015/0122

Vente de gré a gré

Répertoire :24.987

Droit de timbre de cinguante euros (50,00 EUR) payé sur dé-
claration par le notaire Hugo MEERSMAN

L'AN DEUX MILLE QUINZE

Le premier juin,

Par-devant Nous, Maitre Hugo MEERSMAN, Notaire associé de
la société civile sous forme de scoclété privée A& responsa-
bilité limitée « MEERSMAN HUGQO & WILMUS MARC - Nctaires as-
sociés », établie a Etterbeek, avenue d’Auderghem numéro
328, & l’intervention de Maltre Patrick LAMBINET, Notaire &
Ciney, ont comparu

I. VENDEUR

Monsieur BERNARD Grégory Georges Denis Ghislain né & Tour-
nai le 13 Janvier 1974, numéro national 74.01.13-343.52,
époux de Madame LAMBERT Fabienne Marguerite Rita Ghislaine
née le huit octobre mil neuf cent septante et un, domicilié
a 5001 Namur (Belgrade), Avenue Jean Delhaye 64.

Leguel déclare é&tre marié sous le régime de la separation
de biens pure et simple aux termes de son contrat de ma-
riage, recu par le Notaire ¥Yves SOMVILLE & Court-Saint-
Etienne le neuf juillet deux mille gquatre, régime maintenu
avec adjonction d'une société limitée & un immeuble (autre
gque le bien ci-aprés) aux termes d’un acte regu par le No-
taire Yves SOMVILLE & Court-Saint-Etilenne, le deux mars
2011.

Ci-aprés dénommé (s) <« le ou les vendeur(s)»

II. ACQUEREUR

La société privée & responsabilité limitée « GABY REAL
ESTATE », en abrégé « G.R.E. » ayant son sgiége social a
1050 Bruxelles, Avenue Loulse 367, constituée aux termes
d'un acte regu le 13/12/2004, publié au Moniteur Belge le
11 janvier 2005 sgous le numéroc 2005-01-11/0005929, inscrite
a la Bangque-Carrefour des Entreprises sous le numéro
0870896088 et & la Taxe sur la valeur ajoutée sous le numé-
ro BE 0870 896 088. Ici représentée en vertu de l'article 6
de ses statuts par la société anonyme NORTHBROOK BELGIUM,
ayant son giége sgocial & 1050 Bruxelles, Avenue Loulse 367,
constituée suivant acte regu par Malitre Gilberte RAUCQ,
alors a Bruxelles, le 13 février 1986, publié aux annexes
du Moniteur Belge du 0% mars 1996 sous la référence 960309-
271, inscrite a la Banque-Carrefour des Entreprises sous le
numéro 0457281061 et a la Taxe sur la wvaleur ajoutée sous
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le numéro BE 0457281061 ; elle-méme représentée par son re-
présentant permanent Monsieur Joél PICARD, né & Morzine
(France) le 17 septembre 1944, belge, numéro de registre
national 44.09.17.393-84, é&lisant domicile au =sié&ge de 1la
gsociété Gaby Real Estate; Nommé & ses fonctions suivant dé-
cliesion de 1l'assemblée générale extracrdinaire de la =sa
NORTHBROOK BELGIUM du 13 décembre 2004, publié 3 1'Annexe
du Moniteur belge du 02 février 2005 sgougs le numéro 2005-
02-02 / 0020710.

Ci-aprés dénommé (s) «le ou les acquéreur (=)

Lesquels nous ont requis de dresser 1’'acte authentique de
la convention intervenue directement entre elles de la ma-
niére suivante

Le vendeur déclare par les présentes, avolr vendu sous les
garanties ordinaires de droit et pour franc, guitte et
libre de toutes dettes et charges privilégiées ou hypothé-
caires a l'’acquéreur gqui déclare accepter, le bien gui-
vant

VILLE DE NAMUR - DEUXIEME DIVISION

Dans un immeuble & appartements multiples dénommé « Lesg Vi-
gnobles », sis rue Saint-Martin n° 66, cadastré suivant
titre et gsuivant extrait de la matrice cadastrale section E
numéro 24 7Z 3 pour une contenance de onze ares guarante-
quatre centiares, joignant ladite rue et divers proprié&-
taires.

Le studio dénommé Cl situé au premier étage qui comprend
a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée,
une cuisine, une chambre-living, une salle de bains avec
W.C.,

b) en copropriété et indivision forcée : cing cent huit
dix-milliémes (508/10.000&mes) indivis des parties communes
dont le terrain.

Tel gque ce bien est décrit a 1l’'acte de base de 1'immeuble
re¢u par Maltre Philippe BRalthazar, Notaire de résidence &
Jambes, et Maitre Jean-Pierre Michaux, Notaire de résidence
a Namur, en date du 25 mal 1998, transcrit au bureau des
hypothéques & Namur, le onze juin suivant, wvolume 13046,
numéro 1, suivi d'un acte de base modificatif recgu par
Maitre Philippe Balthazar et Malitre Jean-Pierre Michaux,
tous deux prénommés, en date du 24 septembre 2001, trans-
crit au bureau deg hypothéques de Namur le 19 octcobre sui-
vant, gous la référence 45-T-19/10/2001-12250.

Revenu cadastral non indexé& : 661,00 EUR.

Le vendeur déclare que le revenu cadastral n’a pas été sou-
mis & révision et qu’'il n’existe aucune procédure de révi-
gion en cours.

ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE




Cf : \ 3
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Monsieur BERNARD Grégory, prénommé, est propriétaire du
bien prédécrit pour 1l'avoir acguis de Monsieur GUIQOT Pa-
trick Joé&l, né a Arlon le 29 novembre 1867, et son épouse,
Madame BAUDIN Fabienne, née & Louvain le 20 aofit 1970, en
vertu d‘'un acte de wvente regu le 22 mars 2006 par le No-
talire ¥Yves SOMVILLE & Court-Saint-Etienne, transcrit au bu-
reau des hypothégues de Namur le 16 mai 2006, sous réfé-
rence 45-T-16/05/2006-7599.

Mongieur GUIOT Patrick et son épouse, Madame BAUDIN Fa-
bienne, prénommés, étaient propriétaires du bien pour
1'avoir acquis aux termes d‘un acte regu par Maitre Phi-
lippe BALTHAZAR, & Jambes, et de Maltre Jean-Pierre
MICHAUX, prénommé&, le 3 octobre 2001, transcrit au bureau
des hypothéques de Namur le 19 octobre suivant, sous la ré-
férence 45-T-19/10/2001-12248, de : 1. Monsieur ALEXANDRE
Victor, & Jambes et 2. De la scciéLé anonyme <« SOCOTRA »,
BCE 0445,823.282, a4 Waimes.

En ce gqui concerne 1l’ancienne parcelle 24W3

Originairement, le bien appartenait a Monsieur Edgard
CARPENT et de son épouse, Madame Germaine BELLEMANS ? pour
l’avoir acquis aux termes d‘un acte de Maitre Pirson, No-
taire ayant résidé & Namur, le 10 janvier 1968, transcrit
au bureau des hypothéques de Namur, le 17 janvier suivant,
volume 7031, numérc 2, de Monsieur Marie Joseph Gaston dit
Gaston Baron de CARTIER d’YVES.

Les époux Carpent-Bellemans ont enguite wvendu le bien &
Monsieur Victor ALEXANDRE, aux termes d'un acte regu par
Maitre Jean-Pierre Michaux, prénommé&, en date du 16 février
19593, transcrit au bureau des hypothégques de Namur, le 18
février suivant, volume 11693, numéro 24.

En ce qui concerne l’ancienne parcelle 24V3

Originairement, le bien appartenait & Monsieur Jules SIMON
et & son épouse, Madame Justinne DENIS, pour en avolr é&té
propriétaire depuis plus de trente ans a compter des pré-
sentesg.

Rux Lermes d‘un acte regu par Maitre Leclef, Notaire avant
régidé & Dinant, en date du 11 juillet 1978, transcrit au
bureau des hypothéques de Namur, le 16 novembre suilvant,
volume 6754, numéro 34, les époux Simon-Denis ont vendu le
bien & Madame Angelina GEROLAMI.

Cette derniére & wendu ledit bien & Monsieur Victor
BALEXANDRE, aux termes d’un acte regu par Maltre Jean-Pierre
Michaux, prénommé&, en date du 14 octobre 1991, transcrit au
bureau des hypothégques de Namur, le seize octobre suivant,
volume 11411, numéro 15.

Aux termes d'un acte de base regu par les Notaires Michaux
et Balthazar, prénommés, en date du 25 mai 1998, transcrit
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au bureau des hypothéques de Namur le 11 juin suivant, vo-
lume 13046, numéro 1, Monsieur Victor ALEXANDRE a déclaré
renoncer au droit d’accession sur les constructions & éri-
ger au profit de la société anonyme SOCOTRA (& 1‘exception
des guotités de terrain & concurrence de trois mille neuf
cent septante-sept/dix milliémes, affectés & la construc-
tion des deux appartements (deux chambres) du premier é&tage
avec leur jardin et cave, de 1’'appartement « deux chambres
du deuxiéme étage a droite avec sa terrasse et cave et ga-
rages 3, 4, 5 ; dans le méme acte 11 a autorisé ladite =o-
ciété a construire un complexe immobilier soumis au régime
de la copropriété dénommé « Les Vignobles », régi par ledit
acte.

TITRE

L'acquéreur devra se contenter de l'origine de propriété
gul précéde et ne pourra exiger, & 1'appui de son acquisi-
tion, d'autre titre gu'une expédition du présent acte.
CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La présente vente est faite sous les clauses, charges et
caonditions suivantes

1. Etat du bien

Le bien est vendu tel qu'il se trouvait dans son état connu
au compromis de wvente, bien connu de 1'acquéreur, qui dé-
clare l'avoir visité et avoir pris et regu toute informa-
tion guant & sa situation, son état et son affectation.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui
sont apparents.

L’acgquéreur sera sans recours contre le vendeur pour rai-
son de vices cachés, mais uniquement dans la mesure ol le
vendeur ne les connalissait pas.

Le wvendeur déclare ne pas avolir connaissance de
l’existence de vices cachés, de mérule ou d’amiante.

2. Garantie décennale

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous
les droits que le vendeur aurait pu invoquer ou a invoqués
dans le cadre de la garantie décennale (articles 1792 et
2270 du Code civil et article 6 de la loi Breyne). Toute-
fois, 1l'acquéreur sera tenu, & l'entiére décharge du ven-
deur, de supporter toutes les charges et frals exigibles en
résultant dans la mesure ol le paiement en est exigé &
compter de la signature de l'acte authentigque de wvente.

Le vendeur déclare ne pas avoir invoqué ladite garantie.

3. Servitudes et mitoyennetés - Conditions spéciales

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles
et avec les servitudes actives et passives, apparentes et
occultes, continues et discontinues qui peuvent 1'avantager
ou le grever, sauf & l'acquéreur a faire wvaloir les unes a




son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais,
risques et périls, sans intervention du vendeur ni recours
contre lui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a
pas fait l'objet de conventions dérogatoires au droit com-
mun et relatives & la mitoyenneté des murs et cldtures for-
mant limite du bien.

Le wvendeur déclare gqu'a sa connalssance, a l'exception de
celles éventuellement reprises dans l'acte de base dont
question ci-dessous, 1l n'existe pas de condition spéciale
ou servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a
conféré aucune. Le vendeur décline toute responsabilité
guant aux servitudes qui auraient pu avoir &té concédées
par des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare gu'a sa connaissance, en dehors des
clauses classiques résultant de la mise du bien sous le ré-
gime de la copropriété forcée, 1l n'existe pas dans ledit
acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la wvaleur du bien ou d'emporter d'importants
troubles de jouissance.

4.- Contenance

La contenance susexprimée dans la description du bien n'est
pas garantie, toute différence avec la contenance réelle,
flit-elle méme supérieure a un/vingtiéme, faisant profit ou
perte pour l'acquéreur, sans modification quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de
simple renseignement et 1'acquéreur ne pourra se prévaloir
d'une inexactitude ou d'une omission dans lesdites indica-
tions.

5.- Contributions - Impdts

L’acquéreur supportera toutes les contributions et taxes
généralement quelconques grevant le bien, pro rata tempo-
ris, a compter de son entrée en jouissance, a l'exception
des taxes sur la seconde résidence et de celles recou-
vrables par annuités.

L’'acquéreur palera notamment, au prorata de sa joulssance,
le précompte immobilier frappant le bien.

Le vendeur reconnalt avoir regu ce jour de l’acquéreur la
quote-part de précompte immobilier relative & 1’année en
cours, s'élevant & trois cent soixante-neuf eurcs quarante-
cing centimes (369,45 EUR). Dont quittance.

Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour
1l'ouverture et 1l'élargissement des rues ou pour tous autres
travaux de voirie ou d’égouts exécutés a ce jour ne reste
due. Si par impossible il en existait, le vendeur devra
g'en acquitter 3 premiére demande.

6.- Contrats de raccordement
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L'acquéreur sera tenu de continuer tous éventuels abonne-
ments & l’eau, au gaz et a électricité et/ou autres ser-
vices d'utilité publique pouvant exister relativement au
bien wvendu et en palera toutes redevances & partir des
plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en
jouilssance.

Les compteurs, canalisations et tout autre objet apparte-
nant aux sociétés distributrices ou & des tiers ne font pas
partie de la présente vente et sont réservés a qui de
droit.

Les partlies reconnaissent expressément gue leur attention
a été attirée sur le réglement de fourniture d'eau, imposgé
par la Société Wallonne des Distributions d'Eau, gui sti-
pule qu'en cas de mutation de propriété de 1'immeuble rac-
cordé, le vendeur et l'acquéreur sont tenus de le signaler
dans les huit jours calendrier suivant la date de 1l'acte
de vente notarié.

B défaut d'avoir relevé 1'index du compteur contradictoire-
ment ou de 1l'avoir failt relever par un agent du distribu-
teur, le vendeur et 1'acgquéreur seront solidairement et in-
divisiblement tenus du paiement des sommes duesg depuis le
dernier relevé d'index ayant donné lieu & facturation.

7.- Assurances.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police
collective contre 1l'incendie et les périls connexes, sans
garantie quant au montant assuré, conformément 3 1l'acte de
base. L’acquéreur continuera en lieu et place du wvendeur
tous contrats collectifs d'assurance contre 1'incendie et
les périls connexes souscrits par la copropriété, et en
palera les primes et redevances pro rata temporis & compter
de son entrée en Jjouissance.

L’'acquéreur est toutefols libre de souscrire, & ses frais,
toulLes polices complémentaires.

8.- Occupation - Propriété - Jouissance

Le transfert de propriété aura lieu ce jour.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir de ce
jour par la perception des loyers.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement occupé aux
conditions bilen connues de l’acguéreur gui le reconnait et
dispense le wvendeur et le notaire instrumentant de les re-
produire aux présentes.

L'acquéreur déclare avoir re¢u antérieurement aux présentes
un exemplaire de la convention locative (des conventions

locatives). L'original du bail sera remis endéans les 8
jours.
Le wvendeur paie & 1’'instant a 1l’acquéreur sa quote-part

dans le loyer et les charges du mols en cours, savoir cing
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cent neuf euros six centimes (509,06 EUR). Dont gquittance.-
Etat des lieux

L’acquéreur reconnalt avoir regu du vendeur 1’état des
lieux qui a été dressé.

- Garantie locative

L’'acguéreur recomnalt gque le wvendeur lui a transféré la
(les) garantie(s) locative(s) en sa possession, ainsi que
leg intéréts. Dont guittance.

- Subrogation

L’acquéreur est subrogé dans tous les droilits et obligations
du vendeur relatifs & l‘occupation du bien telle que dé-
crite ci-avant et pourra notamment demander la résolution
du bail pour des motifs antérieurs & la présente wvente,
alnsi gque la réparation des dégats locatifs commis avant ce
jour.

- Déclarations du vendeur

1) Pour la période entre avril 2006 et ce jour, le vendeur
déclare ne pas avoir modifié les conditions d’occupation.

2) Le vendeur déclare ne pas avolr regu de congé donné par
le locataire.

3) Le wvendeur déclare gque le locataire n'a effectué dans le
bien vendu aucuns travaux qui soit susceptible soit de don-
ner lieu & wversement d'une indemnité au locataire g'ils
étaient conservés par le propriétaire, soit d'étre enlevés
par le locataire a charge pour lui de remettre les lieux en
état.

Pour le cas toutefolis olil le locataire était en droit & la
fin du bail, soit de réclamer une indemnité, soit d'enlever
les travaux susceptibles d'enlévement, le vendeur s'engage,
selon le cas, & supporter cette indemnité ou & wverser a
1'acquéreur une somme correspondant & la moins-value appor-
tée au bien du chef de 1l'enlévement des travaux par le lo-
cataire.

- Rappel

Les parties déclarent avoilr été parfaitement informées de
l'obligation pour les propriétaires de biens loués en vertu
d‘un bail de résidence principale, de faire enregistrer le
bail en gquestion et c¢e depuis 1le ler Jjanvier 2007.
L’acquéreur déclare avolr été informé des dispositions 1é-
gales applicables & la vente de biens loués et plus parti-
culiérement du contenu de l’article 9 de la loi sur les
baux de résidence principale et des conségquences de
l’enregistrement du bail.

STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

Acte de base :

L'immeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi
par l'acte de base contenant le réglement de copropriété et
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par l‘acte de base modificatif dont question ci-avant, ainsi
que par le réglement dfordre intérieur g’il existe.

L’acte de base, 1l’acte de base modificatif, le réglement de
copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les décisions
de 1'asszsemblée générale sont opposables a 1'acquéreur.
L’acquéreur reconnait avoir regu préalablement aux présentes
un exemplaire de 1l’acte de base avec réglement de copro-
priété, ainsi que de 1’acte de base modificatif.

Celuil-ci déclare gqu’'il en a pris connaissance préalablement
& ce jour ou, s8i tel n’est pas le cas, gu’il renonce & tout
recours contre le vendeur en raison des obligations gqui ré-
gultent pour lui desdits réglements et décisions, sans pré-
judice de ce gul est prévu ci-aprés en matiére de contribu-
tion aux charges extraordinaires.

Renseignement transmis par le syndic

Le notaire instrumentant a interrogé le syndic afin de ge
volr délivrer les renseignements visés a 1’article 577-1182
du Code civil. Le notailre instrumentant informe les parties
que le syndic, étant Immo IMACT sprl, & Namur, a répondu par
courrier daté du 25 mars 2015.

Les parties reconnaissent avolr regu une copie dudit cour-
rier et ils dispensent le notaire instrumentant de reprendre
son contenu dans le présent acte.

Par ailleurs, elles noug déclarent avolir obtenu tous les
documents et informations dont gquestion au premier para-
graphe de cet article, dont les trois derniers procég-
verbaux de 1'assemblée générale des copropriétaires.

Charges communes et provisionnement du fonds de réserve
Charges communes ordinaires

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter de
ce jour, au prorata de la période en cours, sur base d’un
décompte & établir par le syndic.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de ré-
gerve

- Charges extraordinaires

L'acguéreur supportera

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par 1'assemblée géné-
rale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la
propriété, mals dont le paiement est demandé postérieure-
ment a4 cette date ;

2° un état deg appels de fonds approuvés par 1'assemblée
générale des copropriétaires avant la date certaine du
transfert de la propriété et le cofit des travaux urgents
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement
a4 cette date ;




3° un état des frais liés & l'acquisition de parties com-
munes, décidés par l'assemblée générale avant la date cer-
taine du transfert de la propriété, mais dont le pailement
est demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

4° un état des dettes certaines dues par 1l'associlation des
copropriétaires & la suite de litiges nés antérieurement &
la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

L'acquéreur déclare que les cofits, frais et dettes dont
question ci-dessgus et plus amplement décrits dans les ren-
seignements fournis par le syndic 1ul ont été communiqués
par le vendeur préalablement a la signature du compromis de
vente.

Toutefois, 1'acguéreur sera tenu de payer les charges ex-
traordinaires et les appels de fonds décidés par
1'assemblée générale des copropriétaires, qui a eu lieu
entre la conclusion de la convention et la passation de
l7acte authentique puisqu’il disposait d’une procuration
pour y assister.

Les autres charges seront supportées par le vendeur.

Tous les frais d’informations et de remises des documents
vigés par l'article 577-11 paragraphes 1 et 2 du Code civil
gsont & charge du vendeur.

L'acquéreur déclare qu’il reste domicilié en son domicile
actuel.

Le vendeur déclare gu’ill reste domicilié en son domicile ac-
tuel.

Propriété du fonds de réserve :

Les parties déclarent savolir gque la quote-part du wvendeur
dang le fonds de réserve de 1'immeuble reste appartenir 2a
l'association des copropriétaires

Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre par-
ties

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées aprés la date certaine
du transfert de la propriété suite a une procédure entamée
avant cette date, appartiennent & l'association des copro-
priétaires, sans gue l'acquéreur ne solt tenu au palement
d'une indemnité au vendeur.

URBANISME - CODE WALLON DU LOGEMENT - GESTION DES SOLS
POLLUEES - DROITS DE PREEMPTION - PRIMES

1. Urbanisme

Généralités

Nonobstant le devoir d’'information du vendeur et les ren-
seignements urbanistiques légales & obtenir, 1’'acquéreur
déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir
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de son cdté&, antérieurement & ce jour, tous renseignements
(prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique
du bien auprés du service de l‘urbanisme de la commune.

En outre, 11 est rappelé

1°- gu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur Ile
bien aucun des travaux et actes visés & l'article B84 § ler
et 2 du Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire, de
1'Urbanisme et du Patrimoine et de l'Energie « CWATUPE », &
défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme.

2°- gqu'il existe des régles relatives & la péremption des
permis d'urbanisme.

3¢~ que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense
pas de demander et d'cbtenir le permis d'urbanisme.
Informations

Conformément aux dispositions des articles 85 et 150bis du
CWATUPE, le wvendeur déclare sur la base d'une lettre adres-
sée par la Ville de Namur, le 2 avril 2015 dont 1l'acqguéreur
déclare avoir regu copie, que

« Le bien repris ci-dessus est situé :

1°- dans un périmétre : « Périmetre d’intérét paysager »

- En « Zone d‘espaces verts, Zone d‘habitat » au plan de
secteur de NAMUR adopté par Arrété de 1’'Exécutif Ré-
gional Wallon du 14 mai 1986 et qul n’a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité.

- Le bien en cause n’a fait 1’objet d’aucun permis de
Tt 1y

- Le bien n’a fait 1’objet d’aucun permis d’urbanisme
datant de moins de deux ans.

- Le bien est situé en « Classe B+ de 20 3 30 log/h,

Zone d’espace vert » du Schéma de Structure adopté le
23 avril 2012 par le Conseil Communal.

- Le bien est repris dans le RCU Biens Mosans (A.M
10/11/2011), Séguence 2.

- Le bien est repris en site Natura 2000.

Commentaire(s) du service technique :
- Le bien est repris en zone centrale au schéma de
structure communal (structure écologique.) »

Zones inondables

Conformément a l'article 129 de la loi du 4 avril 2014 re-
lative aux assurances, le vendeur déclare gu’‘a sa connais-
sance le bien objet des présentes ne se trouve pas dans une
zone délimitée par le Gouvernement Wallon comme é&tant une
zone d’'aléa d’inondation par débordement de cours d’eau.
Expropriation - Monuments/Sites — Alignement - Emprise.

Le vendeur déclare gue, a sa connalssance, le bien n’est
pas concerné par des mesures d'expropriation ou de protec-
tion prises en vertu de la législation sur les monuments et
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les sites, soumis & une servitude d'alignement, ni grevé
d’une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pou-
voir public ou d’'un tiers.

Situation existante.

Le wvendeur garantit a 1l’acquéreur la conformité des actes
et travaux gu’il a personnellement effectués sur le bien
avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre
gqu’da sa connaissance le bien n‘est affecté, par le fait
d’'un tiers, d’aucun acte ocu travail irrégulier.

Le wvendeur déclare gque le bien est actuellement affecté &
usage d‘habitation. I1 déclare gque, & sa connaissance,
cette affectation est réguliére et gu’il n’y a aucune con-
testation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engage-
ment quant & 1l’affectation que 1'acquéreur wvoudrait donner
au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
perscnnelle sans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n’a fait 1’objet
d’aucun permils ou certificat d’'urbanisme laissant prévoir
la possibilité d'y effectuer ou d’'y maintenir aucun des
actes el travaux visés par les législations régionales ap-
plicables et gqu’il ne prend aucun engagement guant a la
possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun
des actes et travaux visés par lesdites législations.

2. Environnement - gestion des =zols pollués

Permis d’environnement

Le vendeur déclare que le bien ne fait pas 1l'objet d‘un
permis d’environnement (anciennement permis d’exploiter) ni
ne contient d’établissement de classe 3, de sorte gqu’il n'y
a pas lieu de faire application et mention aux présentes de
l'article 60 du décret du 11 mars 1999 relatif aux permis
d’environnement .

Assainissement du sol

Les parties déclarent gque leur attention a é&té attirée sur
les dispositions du Décret wallen du 5 décembre 2008 rela-
tif & la gestion des sols, en vertu duquel toute personne
qul posséde ou assure la maitrise effective d’un immeuble
pollué ou potentiellement pollué (en qualité d’exploitant,
de propriétaire - cédant ou cessionnaire - ou de posses-
seur) peut étre tenue a4 un ensemble d’'obligations environ-
nementales, allant de la gestion du sol & l'assainissement
de celui-ci.

Dans l'attente de la constitution de la banque de données
des sols, le vendeur déclare

1. ne pas avolr exercé sur le bien présentement wvendu d'ac-
tivités pouvant engendrer une pollution du sol, compte tenu
de l’usage du bien vendu, & gavoir résidentiel ;
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2. ne pas avolr connaissance de 1l’existence présente ou
passée sur ce méme bien d’'un établissement et d’activités
susceptibles de causer une pollution du sol, compte tenu de
l’'usage du bien vendu précité ;
3. gu’aucune étude du sol dite d’orientation ou de caracté-
risation dans le sens dudit Décret Sols n’a été effectuée
sur le bien présentement wvendu et que, par conséquent, au-
cune garantie ne peut étre donnée quant & la nature du sol
et gon état de pollution éventuel.
Le vendeur est exonéré vig-a-vis de 1'acquéreur de toute
charge relative & une éventuelle pollution du sol qui se-
rait constatée dans le futur et des éventuelles obligations
d'assainissement du sol relatives au bien vendu. Cette exo-
nération ne sera toutefois pas opposable aux autorités pu-
bligques et sera considérée comme nulle et non avenue dans
le cas oU le vendeur serait identifié par les autorités
comme 1'auteur, le cas échéant présumé, d’'une éventuelle
pollution ou comme le débiteur, & quelgue autre titre, de
la charge d’'assainissement ou d’une mesure de gestion.

La partie venderesse déclare que ne se trouve dans

1’immeuble vendu aucune citerne & mazout, souterraine ou de

surface, d’'une capacité de stockage égale ou supérieure a

trois mille litres.

3. Droits de préemption

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de

préemption ou droit de préférence, promesse de vente ou de

rachat conventionnel.

Le vendeur déclare gu’ad sa connaissance, le bien n'est gre-

vé d'aucun droit de préemption ou droit de préférence légal

ou réglementaire.

4. Code wallon du Logement

Code wallon du Logement

Les parties déclarent que leur attention a été attirée sur

les dispositions du Code wallon du logement et en particu-

lier

- sur l'obligation d’équiper le bien wvendu de détecteurs
de fumée en parfailt état de fonctionnement et certifiés
par BOSEC (un par étage au moins, deux par étage présen-
tant une superficie utile supérieure & 80 m?, en priori-
té dans les halls d’'entrée, de nuit ou corridors) ;

- sur l’exigence d'un permis de location pour certaines
catégories de logements ;

- ainei que sur les sanctions applicables, en cas de man-
quement a ces dispositions, et notamment de la faculté
concédée & l'autorité d’ordonner des mesures conserva-
toires ou 1l’exécution de travaux ou de déclarer
l'interdiction d’accés ou 1’inhabitabilité du logement
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concerné.

A cet égard, le vendeur déclare que le bien objet des pré-

sentes n’'est pas pourvu de détecteurs de fumée conformément

aux dispositions légales. L’'acquéreur fera son affaire per-

gsonnelle du placement du ou des détecteurs requis, a

l’entiére décharge du vendeur.

Le vendeur déclare que le bien wvendu ne contient pas :

e de logements <collectifs dont au moins une piéce
d’'habitation ou un local sanitaire est utilisé par plu-
sieurs ménages ;

¢ de petits logements individuels dont la superficie habi-
table ne dépasse pas 28 m? ;

*» de Dbatiments non initialement destinés & 1’'habitation
mais utilisés aux fins de logement ;
dans ces trois cas, pour autant qu’ils soient loués ou
mis en location & titre de résidence principale du pre-
neur ;

e de petits logements individuels loués ou mis en location
et dont la wvocation principale est 1’hébergement
d’'étudiant (kots, ..) ;

5. Primes
Informations destinées 4 1’acquéreur
L'acquéreur reconnait avolr été informé par le Notaire, au-
teur de la présente convention, de 1l'existence de primes
auprés de la Région Wallonne ou de la Province, suscep-
tibles d‘étre obtenues quant & l’acquisition, aux transfor-
mations, aux rénovations ou construction future et savoir
que certaines d’entre elles doivent étre obtenues avant la
signature de 1l’acte authentique

Informations destinées au vendeur

Aprés que le Notaire, auteur de la présente convention, ait

attiré 1’attention du vendeur sur le mode de calcul du mon-

tant & rembourser par le bénéficiaire en cas de non respectl
des conditions d’octroi d'une ailde aux personnes physiques
pour les six primes sulvantes, prévues au Code wallon du

Logement : 1) réhabilitation 2) achat 3) construction 4)

démolition 5) restructuration 6) création d’un logement

conventionné, le vendeur a déclaré :

- ne pas avolr bénéficié de telles primes.

DOSSIER D/ INTERVENTION ULTERIEURE 2 INSTALLATIONS

ELECTRIQUES - CERTIFICAT DE PERFORMANCE EL_T_E_RGETIQUE -

CITERNE A MAZOUT

1. Dossier d’intervention ultérieure

Le Notaire instrumentant attire l'attention des comparants

sur les dispositions de l'arrété royal du wvingt-cing jan-

vier deux mil un imposant notamment & propos du bien vendu,
la tenue d'un dossier d'intervention ultérieure signalant
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les éléments utiles en matiére de sécurité et de santé a
prendre en compte lors d'é&ventuels travaux ultérieurs, no-
tamment de construction, de transformation, de rénovation,
de réparation et de peinture ou autres.

Le vendeur déclare que, depuis le ler mai 2001, aucun tra-
vail pour lequel un dossier d'intervention ultérieure de-
valt étre rédigé n'a été effectué au bien.

Si un dossier d’intervention ultérieure existe pour les
parties communes, les comparants conviennent que la trans-
mission est réalisée par la posgsibilité offerte &
lacquéreur de consulter ledit dossier auprés du syndic ou
de 1l’association des copropriétaires.

2. Installations électriques

Le vendeur déclare gue 1l'’cbjet de la wvente est une unité
d’habitation au sens de 1l'article 276bis du Réglement géné-
ral sur les Installations électrigques du 10 mars 1981

Le wvendeur déclare que 1l'installation électrigue n‘a pas
fait 1l’cbjet d‘un contrdle complet prévu par ledit régle-
ment préalablement & la mise en service de 1l’'installation.
Par procés-verbal du 3 février 2015 dresszé par Christophe
Lheureux 11 a é&té constaté gue 1l'’installation ne satisfai-
gait pas aux prescriptions du réglement. Au terme d‘un dé-
lai de 18 mols & compter de ce jour, 11 y aura lieu de
constater si les mangquements ont été rectifiés. L’acheteur
est tenu de communiquer son ldentité et la date du présent
acte a l'organisme agréé précité qui a effectué le con-
tréle. L’acheteur conserve toutefois la liberté de désigner
par la suilte un autre organisme agréé afin d’'effectuer les
contrdles ultérieurs. L’acheteur reconnailt avoir été infor-
mé par le notaire des sanctions prévues dans le Ré&glement
général, ainsi que des dangers et responsabilités en cas
dfutilisation d‘une installation qui ne satisfait pas aux
prescriptions dudit Réglement, et du fait que les frais du
nouveau contrdle par 1’organisme seront & sga charge.
L'acheteur reconnait avoir regu un exemplaire du procés-
verbal des mainsg du vendeur.

3. Certificat de performance énergétique

Un certificat de performance énergétique batiments résiden-
tiels portant le numéro de certificat 20150203028827 et sge
rapportant au bien, cbjet de la présente vente, a &té établi
par l'expert énergétique KLEIN Dimitri le 3 février 2015.

Le vendeur remet aux présentes l’original de ce certificat
a l’acquéreur.

3. Citerne & mazout

La partie wvenderegse déclare qu’il ne se trouve dans
17immeuble vendu aucune clterne & mazout, souterraine ou de



surface, d’une capacité de stockage égale ou supérieure A
troig mille litres.

PRI X - QUITTANCE

Aprés la lecture de l'article 203 du Code de 1l'Enregistre-
ment relatif & la dissimulation du prix dans les actes, les
comparants déclarent que la présente vente est consentie et
acceptée moyennant le prix de SEPTANTE-HUIT MILLE EUROS
(78.000,00 €).

Dont gquittance, entiére et définitive, faisant double em-
ploi avec toute autre délivrée pour le méme objet.
Provenance des fonds

Le notaire soussigné atteste que les paiements réalisés
dans le cadre du présent acte sont effectués

- a concurrence de SEPT MILLE HUIT CENTS EUROS (7.800,00€)
antérieurement & ce jour en un virement du compte numéro
BE30 3630 9857 8211 sur le compte numéro BE96 3101 2123 2205
du notaire instrumentant

- et le solde, soit SEPTANTE MILLE DEUX CENTS EUROS
(70.200,00 €) présentement en un virement du compte numé&ro
BE30 3630 9857 8211 sur le compte du notaire instrumentant.
Frais

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle
sur la valeur ajoutée) de l'acte de vente sont a charge de
l'acquéreur.

Dispense d'inscription d'office

Monsieur le Conservateur des Hypothégues compétent est ex-
pressément dispensé de prendre inscription d'office lors de
la transcription des présentes, pour guelque cause gue ce
soit.

DECLARATIONS FISCALES

1. L’ACQUEREUR

Réduction (art. 53/56 du Code des Droits d'Enregistrement -
habitation)

L’acquéreur déclare ne pas pouvoir bénéficier de la réduc-
tion des droits d'enregistrement prévue & 1'article 53/56 du
Code des droits d'enregistrement.

I1 déclare en outre avoir été informé de la possibilité de
bénéficier d’'une réduction des droits d'enregistrement dus
sur la présente vente en cas d’obtention d'un crédit hypo-
thécaire octroyé par la Société wallonne du Crédit social et
des Guichets du crédit social, ou d'un prét hypothécaire oc-
troyé par le Fonds du Logement des Familles nombreuses de
Wallonie.

2. LE VENDEUR

Restitution (art.212 du Code des Droits d’'Enregistrement) :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le no-
taire rédacteur du présent compromis de wvente des disposi-
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tions de l'article 212 du Code des droits d‘enregistrement
gui permet la restitution de soixante pour cent (60%) des
droits pergus lors de l'achat, en cas de revente de 1'im-
meuble acquis dans les deux ans de la date de l'acte authen-
tigue d'acguisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pou-
voir solliciter cette restitution.

3. Taxation sur les plus-values - information
Le wvendeur déclare avoilr é&té parfaitement informé par les
notaires soussignés de 1'éventualité de la taxation des

plus-values réalisées sur des immeubles bitis et non biatis
en cas de vente d'un bien qui a fait 1l'cbhijet d'amortisse-
ments professionnels ou en cas de vente d'une seconde rési-
dence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.
4. Assujettissement & la TVa

Les parties reconnaissent que le notaire instrumentant leur
a donné lecture des prescriptions édictées par les articles
62 paragraphe 2 et 73 du Code de la Taxe sur la Valeur
Ajoutée.

Le vendeur déclare

- ne pas &tre assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutée;

- n'’avolr aliéné durant les cing années précédant les pré-
sentes, aucun bien immobilier avec application des disposi-
tions de l’article 8 paragraphes 2 et 3 du Code de la TVA.

- ne pag étre membre ou avoir &té membre d'une association
de fait assujetti 3 la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas &tre un associé (commandité) d’une socilété en nom
collectif (SNC), une société coopérative & responsabilité
illimitée (SCRI) of une société en commandite simple (SCS)
assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée;

- ne pas failre partie d’'une unité de T.V.A.

DISPOSITIONS FINALES

1. Election de domicile

Pour l'exécution des présentes, les parties &lisent domicile
en leur domicile ou siége respectif susindiqué.

2. Certificat d'identité et d’état civil

Le Notaire instrumentant certifie, tels gu'indigués ci-
avant :

- l’identité des parties (noms, pré&noms et domiciles) é&ta-
blie au wu de documents d'identité probants au sens de
l'article 11 de la Lol du gquatre mai mil neuf cent nonante-
neuf (carnet de mariage et/ou registre natiocnal et carte
d'identité) ;

- 1’état civil des parties (noms, prénoms, lieux et dates
de naissance), au vu des pié&ces officielles requises par la
Loi (registres de 1’é&tat civil, carnet de mariage et/ou re-
gistre national des personnes physigues) .
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Pour autant gue de besoin, le Notalre soussigné certifie
l‘intitulé de comparution des sociétés comparantes.

3. Chacun des comparants déclare individuellement :

- étre capable ;

- gqu‘elle n’est pas pourvue d’un administrateur provisoire
ou d‘un conseil judiciaire ;

- d'une maniére générale, gqu’elle n‘est pas dessaisie de
l’administration de ses biens ;

- qu’'elle n’a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- gqu‘elle n’a pas déposgé de requéte en réorganisation judi-
ciaire (dans le cadre de la loi relative & la continuité
des entreprises) ;

- gu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation de
dettes et qu’elle n’a pas 1l’intention de le faire ;

- gue son identité/ comparution - représentation est con-
forme a ce qui est mentionné ci-dessus ;

Le vendeur déclare en oulre ne pas avolr signé de mandat
hypothécaire grevant le bien.

4. Loi contenant organisation du notariat

Le notaire a informé les parties des obligations de conseil
impartial imposées au notaire par les lois organiques du
notariakt. Ces dispositions exigent du notaire, lorsqu'il
constate l'existence d'intéréts contradictoires ou non pro-
portionnels, d'attirer l'attention des parties sur le droit
au libre choix d'un conseil, tant en ce qui concerne le
choix du notaire gue d'autre <conseiller juridique.
Le notaire est tenu d'informer les parties de leurs droits
et obligations en toute impartialité. Les comparants, aprés
avoir été informés par le notaire des droits, obligations
et charges découlant du présent acte, déclarent considérer
les engagements pris par chacun comme proportionnels et en
accepter 1l'équilibre.

DONT ACTE

Fait et passé en 1l'étude, date gque dessus.

Les comparants déclarent avolr pris connaissance du projet
du présent acte il y a plus de cing jours et gque ce délai
leur a suffi pour 1l'examiner utilement.

Les parties attestent que le Notaire instrumentant soussi-
gné les a totalement informées sur tous les droits, obliga-
tions et charges découlant du présent acte ainsi que
d'avoir été conseillées en toute impartialité.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne
les passages visés a cet égard par la Lol et partielle en
ce qui concerne les autres dispositions, les parties ont
signé avec Nous, Notaireg, le premier nommé conservant la
minute.
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Suivent leg gignatures

Enregistré 18 rdle aucun renvols
au Bureau d'enregistrement Namur ,
le 09/06/2015

volume 000, folio 000, case 11051
Regu 9.750,00 euro

Consgeiller A.I.

Le ceveur
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